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TUPAKOINTIKIELTOJA KOSKEVA OHJE ASUNTOYHTEISOILLE (OSA A)*  11.12.2017

Tama ohje koskee tupakkalaissa saddettyja tupakointikieltoja huoneistoparvekkeilla ja -pihoilla seka
asuinhuoneiston asuintilassa tapahtuvan tupakoinnin kieltamistd asuntoyhteisdissd. Asuntoyhteison
méadaritelma tupakkalaissa on tarkoituksella hyvin kattava.? Ohjeessa on késitelty menettelyd pi&asiassa
taloyhtididen kannalta, mutta ohjeistukset koskevat soveltuvin osin myo6s tupakointikiellon hakemisesta
paattdamistd muissa asuntoyhteisoissa.

Tama ohje korvaa 5.6.2017 julkistetun aiemman ohjeen. Ohje on tarkoitettu taloyhtididen isanndinnille,
hallituksille, osakkaille seka muiden asuntoyhteistjen parissa tydoskenteleville tahoille.

1. VYleista tupakoinnin kieltamisesta

Mahdollisuuksia puuttua tupakointiin voidaan arvioida mm. huoneenvuokralakien, asunto-osakeyhtiolain,
tupakkalain ja terveydensuojelulain nakdkulmasta.

Vuokrasuhteessa tupakointikiellosta voidaan sopia vuokrasopimuksessa. Kielto voidaan ottaa
vuokrasopimukseen heti vuokrasuhteen alkaessa tai myéhemminkin, vuokranantajan ja vuokralaisen siita
sopiessa.

Taloyhtidissa on voitu kieltdd tupakointi huoneistoparvekkeilla ja huoneistossa lahinna
yhtiojarjestysmaarayksella. Oikeuskdaytannon mukaan yhtidjarjestysmuutos edellyttdaa kaikkien yhtion

! Lisaksi asiassa on annettu 31.5.2017 osa B: Ohje viranomaiselle tupakointikieltohakemuksen késittelysta ja
siihen liittyvasta valvonnasta (V/23020/2017)
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osakkaiden suostumusta. Yhtidjarjestykseen otettavan kiellon on oltava riittavan tasmallinen.
Yhtiojarjestyskiellolla voidaan esimerkiksi kieltdd tupakointi taloyhtion omistaman ja hallitseman
asuinrakennuksen kaikissa sisatiloissa riippumatta siitd, ovatko kyseiset tilat osakas- vai taloyhtion
hallinnassa. Samassa yhteydessa voidaan mahdolliset jarjestyssaannoissa olevat tupakointikiellot kirjata
yhtidjarjestykseen.

Tiukka paatoksentekovaatimus huomioiden tupakointikieltojen maara taloyhtididen yhtidjarjestyksissa on
jaanyt vahaiseksi. Yhtiojarjestykseen otettava tupakointikielto on kuitenkin tupakkalain mukaista
tupakointikieltoa joustavampi tapa rajoittaa tupakointia taloyhtiossa, jos osakaskunta on kiellosta
yksimielinen.

Jarjestyssaannéilla voidaan rajoittaa tupakointia esimerkiksi yhtion pihamailla ja yhteisilla
tuuletusparvekkeilla. Taloyhtiossa jarjestyssaannot on suositeltava saattaa vahvistettavaksi yhtiokokouksen
enemmistopaatoksin.

Uudistettu tupakkalaki tuli voimaan 15.8.2016. Tupakointi on suoraan lain nojalla kielletty asuntoyhteisdn
yhteisissa ja yleisissa sisatiloissa, kuten esimerkiksi porraskdytavassa, ullakko- ja kellaritiloissa, kerhotiloissa
seka yhteisessa saunassa. Tallaisiin tiloihin ei saa jarjestda tupakointia varten tarkoitettua erillistd huonetta
tai muuta tilaa. Lisdksi asuntoyhteisd voi kieltdd tupakoinnin yhteisén piha-alueella rakennuksen
sisadnkdyntien ja ilmanottoaukkojen I3heisyydessa, lasten leikkialueella ja yhteisilla parvekkeilla. Nama
kiellot kannattaa sisallyttdaa kiinteiston jarjestyssaantoihin. Tupakkalaki sisdltda saannodkset myos
huoneistoparvekkeella ja -pihalla sekd huoneiston sisalla tapahtuvan tupakoinnin kieltamisesta. Nama kiellot
maaraa kunnan tupakkalakia valvova viranomainen.

Tupakointia voidaan rajoittaa myos terveydensuojelulain perusteella. Kunnan
terveydensuojeluviranomainen voi viime kddessd mm. kieltdd tupakoinnin huoneistossa, jos siitd voi
aiheutua terveyshaittaa esimerkiksi naapurihuoneiston asukkaalle. Kynnys tupakointikiellon maaraamiseen
terveyshaitan perusteella on kdytanndssa erittdin korkealla.

Kaavio 1: Tupakoinnin kieltdmisen keinot asuntoyhteisdssa:

Yhteiset ja yleiset .
sisitilat Yhteiset ulkoalueet Koko asuntoyhteisdn

Yhteisé kieltaa kattava kielto

jarjestysmaarayksilla tai 1)  Taloyhtié kieltaa

tupakkalain perusteella yhtidjarjestys-
maarayksella

2)  Vuokrauksessa
tupakointikielto
sopimukseen

(rajoitettu

uoneistot, huoneisto-
parvekkeet ja huoneistopihat
1) Kunta kieltaa

tupakka- tai terveydensuojelulain
perusteella

Vuokrauksessa tupakointikielto
sopimukseen

Tupakointi suoraan
tupakkalain nojalla
kielletty




2. Yleista tupakkalain mukaisista tupakointikielloista
Keskustelu ja sopiminen

Tupakointiin liittyvat haitta- ja héiridtilanteet on aina suositeltava pyrkid ratkaisemaan LG RE
ensisijaisesti sovinnollisesti keskustelemalla ja sopimalla tupakoinnin pelisaanndista, esim. &

osoittamalla sallittu tupakointipaikka yhteisén piha-alueella. Taloyhtiéssd hallitus voi Sopiminen
paattaa tupakointipaikan sijainnista.

Tupakointikielloissa huomioitavaa
Tupakkalain mukaisia viranomaiskieltoja harkittaessa kannattaa huomioida seuraavat seikat:

- Haettaessa tupakointikieltoa taloyhtioén, on huomioitava osakkaiden
yhdenvertaisuusperiaate. Kaytdnndssa tama tarkoittaa, ettd kieltoa kannattaa
paattdd hakea esim. kaikille niille parvekkeille, joilla olosuhteet savun
kulkeutumisen suhteen ovat identtiset.

Kestava
&

pysyva
kielto

- Asuinhuoneiston asuintilassa tapahtuvan tupakoinnin kielto on poikkeuksellinen
toimi. Kiellon maaraaminen edellyttdad ulkotilaa laajempia selvityksiad kiellon tarpeellisuudesta ja
yleensa konkreettista haittaa. Tilan haltijalle on lisaksi varattava mahdollisuus ehkaistd omin toimin
savun kulkeutuminen. Ennen kiellon hakemista asuntoyhteisdssd kannattaa suorittaa esimerkiksi
tarpeen mukaisia, yksinkertaisia ilmanvaihdon sdatétoimia savun kulkeutumisen poissulkemiseksi.
Kiellon hakeminen asuinhuoneiston asuintilaan edellyttda asuntoyhteisossa tarkkaa harkintaa ja sen
tuleekin olla viimesijainen keino haitan poistamiseksi.

- Viranomaisen maardaama kielto on ldhtokohtaisesti pysyva. Vain olosuhdemuutos oikeuttaa
viranomaisen peruuttamaan kiellon. Esimerkkind olosuhdemuutoksesta voidaan mainita vaikkapa
korjaushanke, jonka johdosta kielto on tullut tarpeettomaksi. Tupakoivan huoneiston haltijan
muuttaminen pois huoneistosta ei ole kiellon peruuttamiseen oikeuttava olosuhdemuutos.

- Tupakointikieltojen hakemisessa kannattaa hyodyntada tupakointikiellon hakemista varten laadittuja
lomakkeita ja valmistella tupakointikieltohakemus huolellisesti joutuisan ja kustannustehokkaan
viranomaiskasittelyn takaamiseksi.

- Kunnan viranomainen voi maarata kieltoa rikkovalle huoneiston haltijalle viime kddessa uhkasakon.
Kynnys uhkasakon asettamiselle ja maksuunpanolle on ennakkoarvioiden mukaan korkea. Jos kieltoa
rikotaan, joudutaan taloyhtiossa viime kadessda harkitsemaan myds hallintaanottomenettelyyn
ryhtymista. Tupakointikiellon rikkominen vuokrasuhteessa voi johtaa toistaiseksi voimassa olevan
vuokrasuhteen irtisanomiseen tai jopa purkamiseen.

3. Milla perusteilla tupakointikielto tulee kyseeseen
Tupakointikielto huoneistoparvekkeelle ja -pihalle

Huoneistoparvekkeelle ja -pihalle voidaan maarata tupakointikielto, jos tiloista voi niiden rakenteiden
tai muiden olosuhteiden vuoksi muutoin kuin poikkeuksellisesti kulkeutua tupakansavua toiselle
parvekkeelle, toiseen huoneistoon kuuluvan ulkotilan oleskelualueelle tai toisen huoneiston
sisatiloihin. Kdytdannossa savun kulkeutuminen on lain tarkoittamin tavoin mahdollista esimerkiksi
paallekkaisten tai vierekkaisten tilojen osalta.




Kynnys tupakoinnin kieltamiseen huoneistoparvekkeilla ja huoneistojen kayttopihoilla on lahtokohtaisesti
matala. Tupakointikieltoa voidaan hakea ja se voidaan maarata vaikka rakennuksessa ei tupakoitaisi lainkaan.
Tarkastelun kohteena on savun, ei siis pelkastaan esimerkiksi hajun kulkeutumisen mahdollisuus.

Huoneistoparvekkeelle ja -pihalle maarattava tupakointikielto voi koskea myds sdhkdsavukkeen kayttamista.
Samalla perusteella voidaan hakea tupakointikieltoa my6s muun huoneiston kuin asuinhuoneiston sisatilaan.
Tupakointikielto asuinhuoneiston asuintilaan

Tupakkalain edellytyksistd

Myds asuinhuoneiston asuintilaan voidaan maarata tupakointikielto, jos huoneistosta voi sen rakenteen tai
muiden olosuhteiden vuoksi muutoin kuin poikkeuksellisesti kulkeutua tupakansavua toiselle parvekkeelle,
toiseen huoneistoon kuuluvan ulkotilan oleskelualueelle tai toisen huoneiston sisatiloihin.

Kiellon maardaaminen edellyttda myos sen osoittamista, ettd savun kulkeutumista ei ole mahdollista
kohtuudella ehkaistd rakenteiden korjaamisella tai muuttamisella. Kdytdanndssa tdama merkitsee teknisten
tutkimusten teettamistd, joiden avulla voidaan osoittaa savun kulkeutumisen estdamiseksi tarvittavien
rakenteiden korjaus- tai muutostoimien laajuus seka edelld mainituista toimista aiheutuvien kustannusten
maard. Asuntoyhteison esittdma tekninen nayttd ja arvio kustannusten kohtuuttomuudesta on
merkittdvassa roolissa kieltoa harkittaessa. Kunnan viranomainen ratkaisee, voidaanko tarvittavia korjaus-
tai muutostoimia pitda kohtuullisena vai ei. Asuntoyhteisdssa kannattaa korjaustarpeen ilmetessa teettda
vksinkertaisia ja kustannuksiltaan vahaisia, lain ja/tai vuokrasopimuksen mukaan yhteison
kunnossapitovastuulle kuuluvia korjaus- ja yllapitotoimia savun kulkeutumisen tai sen riskin ehkdisemiseksi
ennen tupakointikiellon hakemista.

Asuinhuoneiston asuintilaan maarattava tupakointikielto edellyttaa lisaksi, etta tilan haltijalle on varattava
ennen kiellon maaraamistd mahdollisuus ehkaistd savun kulkeutuminen omilla toimenpiteilldan. Jos tilan
haltija on taloyhtion osakkeenomistaja, on hanelld oikeus suorittaa hallitsemissaan tiloissa kunnossapito- ja
muutostoitd asunto-osakeyhtidlaissa sadadetyn mukaisesti. Huoneiston haltijan ollessa vuokralainen, on
hénellda oikeus suorittaa vuokrahuoneistossa esim. muutostoitd lahtokohtaisesti vain vuokranantajan ja
taloyhtion tai muun asuntoyhteisén suostumuksin.

Kynnys tupakoinnin kieltdamiseen asuinhuoneiston asuintilassa on ldhtokohtaisesti todella korkea. Kielto
tulee kaytannodssa helpoiten kyseeseen konkreettisen savuhaitan kohdalla. Kunnan viranomainen saattaa
edellyttda laajamittaisiakin teknisid tutkimuksia ja selvityksid suoritetuista savun kulkeutumista tai sen
mahdollisuutta poistavista toimista. Kdytannossa tupakointikiellon saamisen hintalappu noussee pelkastdan
mahdollisten teknisten tutkimusten johdosta huoneistoparvekkeelle ja -pihalle maarattavaa
tupakointikieltoa huomattavasti korkeammaksi. Asuinhuoneiston asuintilan tupakointikiellon hakemiseen
kannattaakin turvautua erittdin harkiten.

Tupakkalain mukaan asuntoyhteis6lld voisi olla mahdollisuus hakea tupakointikieltoa asuinhuoneistojen
asuintiloihin silla perusteella, etta yhteison rakennuksen rakenteellisen ominaisuuden vuoksi tupakansavun
kulkeutumisen estaminen kohtuudella on mahdotonta. Kynnys tdhan on kuitenkin erittdin korkealla, joten
arviointi tulee suorittaa aina tapauskohtaisesti.

Asuinhuoneiston asuintilan tupakointikiellon hakeminen voi olla erityisen perusteltu toimi silloin, kun
tupakoinnista voi aiheutua terveydensuojelulaissa saddettya terveyshaittaa. Viranomaisella on tall6in oikeus
velvoittaa vaikkapa taloyhtié terveydensuojelulain mukaisesti eri laajuisiin korjaustoimiin. Tupakkalain
mukaisen tupakointikiellon hakemisella esimerkiksi asunto-osakeyhtion voi olla mahdollista valttya
rakenteellisten ja muiden yhtion kunnossapitovastuulle kuuluvien rakennusosien merkittavilta korjauksilta.



Sahkodsavukkeen kadyttamista asuinhuoneiston asuintilassa ei voida kieltaa.
Asunto-osakeyhtiblain vaikutus

Asunto-osakeyhti6lain mukaan yhtio vastaa kunnossapidosta silta osin kun se ei kuulu osakkeenomistajalle.
Kdytannossa tama tarkoittaa, ettd yhtio vastaa muualla kuin huoneiston sisdpuolella olevista vioista seka
huoneiston sisdpuolella olevista rakenteista, eristeistad ja perusjarjestelmista. Yhtidjarjestyksessa voidaan
maarata kunnossapitovastuun jakautumisesta osakkaan ja yhtion valilld toisin. Tupakansavu kulkeutuu
tiloista toiseen lahtokohtaisesti yhtion kunnossapitovastuulle kuuluvien rakenteiden, eristeiden ja
ilmanvaihtojarjestelmien kautta. Pelkka savun kulkeutuminen tai sen mahdollisuus ei kuitenkaan merkitse
automaattisesti sitd, ettd yhtiolla olisi asunto-osakeyhtidlain mukainen velvollisuus ryhtyad teettamaan
kunnossapitotoimia, jos yhtion rakennus on toteutettu rakentamisajan vaateiden mukaisesti.
Kunnossapitovelvoite syntyy asunto-osakeyhtidlain mukaan esimerkiksi, jos yhtion vastuulla olevassa
rakennusosassa on korjaustarve tai vaikkapa korjausta edellyttava rakennusvirhe.

Asunto-osakeyhtidlaki sisaltdd myos sadnnokset osakkaan muutostydoikeudesta. Lain mukaan osakkaan on
ilmoitettava muutostyosta etukateen kirjallisesti hallitukselle tai isannditsijalle, jos suoritettava tyo voi
vaikuttaa yhtion tai toisen osakkaan vastuulla olevaan kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston osaan. Lisaksi
ilmoitus on tehtdva, jos tyon suorittaminen vaikuttaa toisen osakkaan huoneiston kdyttamiseen.

Kaytdnnossa osakas voi tehdd muutoksia tiloissa, joihin hdnen osakkeensa tuottavat hallintaocikeuden.
Muutosten on oltava yhtidjarjestyksessa maaratyn osakehuoneiston kayttotarkoituksen mukaisia. Sallittuja
muutostoitda ovat esimerkiksi huoneiston lattia-, seind- ja kattomateriaalien muutokset seka uusien
valiseinien asentaminen. Jos osakkaan muutostyé ulottuu osaksikaan huoneiston ulkopuolelle, voi yhtio
kieltdd muutostyon suorittamisen. Jos esimerkiksi yhtion hormistoihin joudutaan tekemaan muutoksia,
edellyttdad toimi yhtion lupaa. Yhtiolla ei ole asunto-osakeyhtidlain mukaan velvoitetta myontda lupaa
huoneiston ulkopuolisiin muutostdihin.

Osakkaan on muutostyotd suorittaessaan varmistuttava siita, ettd tyo suoritetaan hyvan rakennustavan
mukaisesti. Osakas vastaa yhtiolle tai toiselle osakkaalle ilmoituksen kasittelysta ja muutostyon valvonnasta
aiheutuvista tarpeellisista ja kohtuullisista kustannuksista. Yhtidssa kannattaa harkita, edellyttaako yhtion
etu muutostyon suorittamisen yhteydessa yhtidjarjestykseen otettavaa kunnossapitovastuunjakomaaraysta,
joka siirtaisi yksiselitteisesti muutostyohon liittyvan kunnossapitovelvoitteen -ja vastuun kyseisen huoneiston
kulloisellekin osakkaalle.



4. Menettely asunto-osakeyhtidissa
Yleiskuvaus prosessista

Tupakointikieltoasian vireilletulon, paatdoksenteon, hakemisen ja viranomaiskasittelyn paavaiheet ilmenevat
seuraavista kaavioista:

Kaavio 2: Prosessi taloyhtitssa Kaavio 3: Prosessi viranomaisessa

Hakemuksen

Aloite (osakas tai hallitus) SO
v

Hallituksen paatos
yhtiokokouksen
koollekutsumisesta

Hakemuksen kasittely,
lisaselvitykset, kuuleminen ja
tarkastukset tarvittaessa

Yhtiokokouskutsut ja

huoneiston haltijoiden P34tos ja paatoksen
kuuleminen tiedoksianto

Yhtiokokouspaatos
+ 3 kk:n moiteaika Valvonta ilmiantojen
perusteella

Hakemuksen valmistelu ja
toimitus kunnalle viivytyksetta
(hallitus tai isdnndinti)




Asuinhuoneiston asuintilaan maarattavan tupakointikiellon edellytykset poikkeavat huoneistoparvekkeelle
ja -pihalle maarattavasta tupakointikiellosta. Myos prosessi taloyhtiossa poikkeaa jossain méaarin kaaviossa
2 esitetysta. Suositeltava kasittelyjarjestys ilmenee seuraavasta kaaviosta:

Kaavio 4: Prosessi taloyhtitssa — asuinhuoneiston asuintilan tupakointikielto

Aloite (osakas tai
hallitus)

Hallituksen paatos
yhtiokokouksen koolle
kutsumisesta

Tarvittaessa esim.
vahaiset ilmastoinnin
saato- ja huoltotoimet

(hallitus paattaa)

Huoneiston haltijalle
varataan mahdollisuus
rajata savun
kulkeutumista

Hallitukselle valtuus
lahtea valmistelemaan
tupakointikiellon
hakemista
(yhtiokokous)

Tarvittaessa paatos
teknisten tutkimusten
teettamisesta (hallitus

tai yhtiokokous)

Hakemuksen valmistelu
ja toimitus kunnalle
viivytyksetta (hallitus

tai isénnadinti)

Yhtiokokouskutsut ja
huoneiston haltijan
kuuleminen

Yhtiokokouspaatos

+ 3 kk:n moiteaika

Kaaviossa 4 osa toimista on suositeltu saatettavaksi hallituksen tai yhtiokokouksen paatettavaksi. Se,
kuuluuko toimenpide hallituksen vai yhtiokokouksen paatodsvaltaan riippuu kdytdannossa esimerkiksi yhtion
koosta, toimenpiteen vaatimista kustannuksista sekd yhtion korjausarviosta. Asunto-osakeyhtidlaki
edellyttda, etta olennaisesti asumiseen ja asumiskustannuksiin vaikuttavat asiat saatetaan yhtiokokouksen
paatettavaksi. Vaikka toimi ei lain mukaan edellyttaisi yhtidkokouksen paatosta, voi hallitus aina halutessaan
saattaa asian yhtidkokouksen paatettavaksi. Asuinhuoneiston asuintilaan maarattava tupakointikielto
edellyttad lahtokohtaisesti teknistd nayttéa ja hallituksen kannattaakin hakea yhtiokokoukselta ylipaansa
valtuus lahted valmistelemaan asuinhuoneiston asuintilaan maarattavan tupakointikiellon hakemista ja
teettaa tarvittavia teknisia tutkimuksia. N&in riippumatta siita, tuleeko asuintilan sisdosaan maarattava
tupakointikieltoasia vireille yhtidssa hallituksen tai osakkaan aloitteena.



Tarkemmin menettelystd
Vireilletulo

Tupakointikiellon hakemista koskeva asia voi tulla taloyhtitssa vireille seka yhtién johdon, ettd osakkaan
aloitteesta. Tupakointikiellon hakeminen tulee saattaa yhtidkokouksen paatettavaksi. Hallitus paattaa
yhtiokokouksen koolle kutsumisesta.

Yksittdisella osakkaalla on oikeus saada yhtiokokoukselle asunto-osakeyhtitlain kuuluva asia yhtiokokouksen
kasiteltavaksi. Asiaa koskeva pyynto on esitettdva kirjallisesti hallitukselle niin hyvissa ajoin, etta asia voidaan
sisallyttaa kokouskutsuun.

Osakkeenomistajat, joilla on yhteensd yli 1/10 tai yhtiojarjestyksessd maaratty pienempi osa kaikista
osakkeista, voivat vaatia ylimaaraisen yhtiokokouksen koollekutsumista. Vaatimuksen tulee olla kirjallinen ja
kokouksen pitamista on vaadittava tietyn asian kasittelemista varten.

Tupakointikiellon hakemista koskeva asia suositellaan kirjattavaksi isanndéitsijantodistukseen siina vaiheessa,
kun osakas on ehdottanut asian saattamista yhtiokokouksen kasiteltavaksi. Jos hallitus on aloitteellinen
asiassa, tieto on hyva merkita isdannoitsijantodistukseen siind vaiheessa, kun hallitus tekee p&atdksen
yhtiokokouksen koolle kutsumisesta paattamaan tupakointikiellon hakemisesta.

Tilojen haltijoiden kuuleminen

Tupakkalaki edellyttda tilojen haltijoiden kuulemista ennen kiellon hakemista kunnalta. Kaytannossa
taloyhtion tulee kuulla niiden tilojen haltijoita, joita aiottu tupakointikielto koskee. Tilan haltijalla
tarkoitetaan paitsi osakasta, myds vuokralaista tai muun vastaavan oikeuden perusteella tilaa hallitsevaa.

Tupakkalain 79 §:n 4 momentin mukaan kuuleminen katsotaan toteutetuksi, kun taloyhti® toimittaa
hakemuksessa tarkoitettujen tilojen haltijoille viimeistdan kaksi viikkoa ennen tupakointikiellon hakemisesta
paattavaa yhtiokokousta:

1. tiedon ehdotetun hakemuksen perusteista
2. ohjeet huomautusten tekemiseen.

Kuulemisessa on suositeltava kayttdaa kuulemislomaketta.

Sujuvan ja kustannustehokkaan viranomaiskasittelyn takaamiseksi on tarkeda, ettda huoneiston haltijat
ilmaisevat kantansa haettavaksi aiottuun tupakointikieltoon kirjallisesti ja selkedsti jo taloyhtion
toteuttamassa kuulemisessa.

Osakkaalle tiedot toimitetaan siihen postiosoitteeseen, joka on taloyhtion tiedossa, tai siihen
sahkopostiosoitteeseen tai muuhun vastaavaan teleosoitteeseen, jonka osakas on ilmoittanut yhtidlle.
Kaytannossa tiedot voidaan toimittaa osakkaalle tupakointikiellosta paattavan yhtiokokouksen kokouskutsun
mukana.

Muulla perusteella tiloja hallitsevien osalta kuuleminen voidaan toteuttaa laittamalla tiedot rakennuksen
yleisesti kdytettavalle ilmoitustaululle tai toimittamalla tiedot hdnen hallitsemaansa huoneistoon.

Esimerkki: Taloyhtion hallitus p&aattdaa vieda tupakointikiellon hakemisen yhtiokokoukseen.
Paatoksenteko edellyttda tilojen haltijoiden kuulemista, jonka vuoksi hallitus paattda toimittaa
vhtiokokouskutsun yhteydessda osakkeenomistajille kuulemista koskevat tiedot. Jotta tupakkalain
edellytykset tayttyvat, tulee kuuleminen toimittaa viimeistdaan kahta viikkoa ennen paatoksentekoa.
Yhtiokokouskutsut paatetdaan toimittaa kaikille osakkeenomistajille yhtitjarjestyksen mahdollistaessa
kolmea viikkoa ennen yhtiokokousta noudattaen yhtidjarjestyksen edellyttimaa menettelya. Tilojen
haltijoille varataan mahdollisuus toimittaa kirjallinen kantansa kiellon hakemisen perusteista
viimeistaan nelja pdivaa ennen yhtiokokouksen sovittua pitoaikaa. Vuokraoikeuden tai muun vastaavan
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oikeuden perusteella tiloja hallitsevalle tieto asetetaan vastaavalla aikataululla ndhtdvaksi rakennuksen
yleisesti kdytettavalle ilmoitustaululle.

Pdditoksenteko

Tupakointikiellon hakemista koskeva asia voidaan saattaa paatettavaksi varsinaisessa tai ylimaaraisessa
yhtiokokouksessa.

Yhtiokokous paattdd enemmistopadtokselld kiellon hakemisesta tai hakematta Yhtidkokous
jattamisestd. Osakas voi tulkintamme mukaan &dnestdd myds omaa huoneistoaan &
koskevassa tupakointikieltoasiassa eli osakas ei ole esteellinen. Paatdksenteossa
kannattaa huomioida ennen kaikkea yhtion paatdksentekoa koskeva osakkaiden
yhdenvertaisuusperiaate. Esimerkiksi parveketupakointikieltoa kannattaa paattda hakea
kaikille niille parvekkeille, joilla olosuhteet savun kulkeutumisen suhteen ovat identtiset.

Esimerkkifraasi esityslista:
x. Parveketupakointikiellon hakeminen

Pddtetddn hakea tupakkalain 79 §:n mukaista tupakointikieltoa kunnalta kaikille
huoneistoparvekkeille. Olosuhteet kaikilla parvekkeilla ovat identtiset savun kulkeutumisen
mahdollisuuden suhteen.

Esimerkkifraasi pddtos:
x. Parveketupakointikiellon hakeminen

Pddtettiin yksimielisesti hakea tupakkalain 79 §:n mukaista tupakointikieltoa kunnalta kaikille
huoneistoparvekkeille. Olosuhteet kaikilla parvekkeilla ovat identtiset savun kulkeutumisen
mahdollisuuden suhteen.

Osakkeenomistaja voi moittia yhtidkokouksen paatosta esimerkiksi kokousmenettelya rasittavan virheen
taikka yhdenvertaisuusperiaatteen loukkauksen perusteella. Jotta moitekanne menestyisi, on virheen pitanyt
vaikuttaa paatoksen sisaltodn. Moitekanne on nostettava kolmen kuukauden kuluessa pdatoksen
tekemisesta. P4atos katsotaan patevaksi, jos kannetta ei nosteta maardajassa.

Taloyhtion kannattaa turhien viranomaiskasittelykulujen valttamiseksi jattda tupakointikieltohakemus
kunnan viranomaiselle vasta sen jalkeen, kun yhtiokokouspaatos on tullut lainvoimaiseksi. Taloyhtion tulee
liittda tupakointikieltohakemukseen tuomioistuimen (ensi vaiheessa kardjaoikeuden) antama
yhtiokokouspaatoksen lainvoimaisuustodistus. Kdytannossa yleisimmin kyseessa on karajaoikeuden antama
todistus siitd, ettei yhtiokokouspdatoksesta ole nostettu moitekannetta asunto-osakeyhtidlain mukaisessa
kolmen kuukauden maaraajassa.

Hakemus kunnalle

Taloyhtion isdnnointi tai hallitus valmistelee ja toimittaa hakemuksen kunnalle viivytyksetta sen jalkeen, kun
yhtiokokouspaatoksen lainvoimaisuudesta on saatu varmuus. Hakemisessa on suositeltava kayttda
hakemuslomaketta. Taloyhtion hakemuksessa on joka tapauksessa oltava:

1. jaljennos kiellon hakemista koskevasta yhtiokokouspaatospoytakirjasta tai poytakirjanote,
selvitys haetun tupakointikiellon kohteesta jaoteltuna parvekkeisiin ja ulkotiloihin,

3. yhtion tiedossa olevat, hakemuksen kohteena olevien tilojen haltijoiden yhteystiedot seka
turvakiellot,

4. selvitys tilan haltijoiden kuulemisessa kaytetyistd menettelyistd (jaljennods kuulemista koskevasta
ilmoituksesta, sen jattamistavasta ja -ajankohdasta sekad selvitys kiellosta paattdaneen

enemmisto-
paatos



yhtiokokouksen pitoajankohdasta) sekd kuulemisessa esitetyistd puoltavista ja vastustavista
kannanotoista (jaljennokset huoneistojen haltijoiden allekirjoittamista kannanotoista) seka

5. rakenteellinen tai muu selvitys siita, ettd em. hakemuksen kohteena olevista tiloista tai alueilta voi
niiden rakenteiden tai muiden olosuhteiden vuoksi muutoin kuin poikkeuksellisesti kulkeutua
tupakansavua toiselle parvekkeelle, toiseen huoneistoon kuuluvan ulkotilan oleskelualueelle tai
toisen huoneiston sisatiloihin.

Jos kieltoa haetaan asuinhuoneiston asuintilaan, on hakemuksessa lisdksi oltava selvitys siita, etta:

1. savun kulkeutumista ei ole mahdollista rakenteiden korjaamisella tai muuttamisella kohtuudella
ehkaist3; ja
2. asuintilan haltijalle on varattu mahdollisuus ehkaista savun kulkeutuminen omilla toimenpiteillaan.

Asuinhuoneiston asuintilan tupakointikiellon hakemisen yhteydessa yhtion kannattaa esittaa selvitysta myos
siitd, mita toimia yhtitssa on suoritettu savun kulkeutumisen mahdollisuuden estamiseksi.

Hakemuksen kdsittelyvaihe

Jos taloyhtio saa tiedon tupakointikieltohakemuksessa tarkoitetun tilan haltijan vaihtumisesta ennen kuin
kunta on tehnyt asiassa paatodksen, taloyhtion tulee ilmoittaa muutoksesta viivytyksetta kunnan tupakkalain
valvonnasta vastaavalle viranomaiselle.

Jos kunta pyytdd hakijaa tdydentamaan tupakointikieltohakemusta, kannattaa tdydennys toimittaa
viivytyksetta viranomaiselle.

Pddtdksen tiedoksianto osakkaille ja asukkaille

Taloyhtié saa tupakointikiellon hakijana tiedoksi tupakointikieltoa koskevan p&datoksen. Kunta huolehtii
paatdksen tiedoksiannosta viran puolesta myds niille, joita tupakointikieltopadtds koskee (kaytdannossa
huoneistojen haltijat). On suositeltavaa ja hyvan hallintotavan periaatteiden mukaista, ettd taloyhtio
tiedottaa joka tapauksessa tehdysta viranomaispaatoksesta ja sen lainvoimaistumisesta yhtion osakkaille ja
asukkaille. Taloyhtion johto (hallitus ja isanndinti) sopivat yhdessa tiedoksiantotavan.

Jousto huoneiston haltijoiden kuulemiseen — tupakointikielto huoneistoparvekkeelle tai -pihalle

Tupakointikieltoa haettaessa taloyhtion tulee toimittaa kunnalle huoneiston haltijoiden taloyhtidlle
toimittamat kirjalliset kannanilmaisut. Kunta kuulee tarvittaessa huoneiston haltijoita uudestaan.

Huoneiston haltijan kuulemisen ja raportoinnin osalta yksinkertaistettu menettely voi tulla kyseeseen
esimerkiksi sellaisessa taloyhtiossd, jossa huoneistoja hallitaan tosiasiallisesti osakkaiden toimesta ja koko
osakaskunta on yksimielinen tupakointikiellon hakemisesta.

Yksinkertaistetussa menettelyssa taloyhtion hallitus kutsuu yhtiokokouksen koolle paattamaan
tupakointikiellosta. Kutsun yhteydessa taloyhtio ilmoittaa tupakointikiellon kohdehuoneistojen osakkaille
mahdollisuudesta lausua ehdotetun tupakointikiellon hakemisesta viimeistddan 14 paivdda ennen
yhtiokokousta. Jos tupakointikiellon hakemista koskeva pddtds tehddaan koko osakaskunnan toimesta
yksimielisesti, ei tarvetta viranomaisen suorittamalle huoneiston haltijoiden kuulemiselle l1dhtokohtaisesti
ole. Taloyhtion ei tarvitse mydskdaan toimittaa kunnalle huoneiston haltijoiden taloyhtiélle mahdollisesti
toimittamia kirjallisia kannanottoja.
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5. Tupakointikiellon peruuttaminen
Yleistd peruuttamisesta

Tupakkalain mukaan kunnan on peruutettava maaraamansa tupakointikielto asuntoyhteisén hakemuksesta,
jos sen madraamiselle ei ole endad perusteita muuttuneiden olosuhteiden vuoksi. Olosuhteet savun
kulkeutumisen suhteen voivat muuttua esimerkiksi korjaustoimien johdosta.

Tupakointikieltopdatoksen peruuttamista hakee ensisijaisesti asuntoyhteiso. Jos asuntoyhteiso ei kuitenkaan
hae tupakointikiellon peruuttamista tilanteessa, jossa olosuhteet ovat olennaisesti muuttuneet, voi kiellon
peruuttamista hakea myos kyseisen huoneiston haltija.

Prosessi

Tupakointikiellon peruuttamisasia kannattaa saattaa sen paatoksentekoelimen paatettavaksi, joka alun perin
paatti tupakointikiellon hakemisesta. Peruuttamisasia kannattaa saattaa asuntoyhteisdssa paatettavaksi,
vaikka huoneiston haltijalla ei olisikaan lakiin perustuvaa ehdotonta oikeutta saattaa asiaa asuntoyhteisossa
paatettavaksi.

Huomionarvoista on, ettd myoés muulla huoneiston haltijalla kuin osakkaalla on jaljempana yksildidyin tavoin
oikeus hakea kiellon peruuttamista viranomaiselta. Yhtion hallituksen kannattaa saattaa tupakointikiellon
peruuttamista koskeva asia yhtiokokouksen ratkaistavaksi, vaikka peruuttamista vaatisi vuokralainen tai muu
sellainen taho, jolla ei normaalisti ole oikeutta saada haluamaansa asiaa yhtiokokouksen kasiteltavaksi.

Yhtiokokous paattaa tupakointikiellon peruuttamisen hakemisesta enemmistopdatoksin. Paatoksenteossa
on huomioitava yhdenvertaisuusperiaate. Jos paatos loukkaa osakkaiden yhdenvertaisuutta, kannattaa
ennen peruuttamisen hakemista odottaa moitekanteen nostamiselle varattu kolmen (3) kuukauden
madraaika.

Peruutushakemuksen valmistelee ja toimittaa kunnalle hallitus tai isdnnointi. Peruutushakemuksessa on:

1) yksilditdava viranomaisen paatos, jota hakemus koskee,

2) esitettdva rakenteellinen tai muu selvitys muuttuneista olosuhteista, jotka ovat tehneet kiellon
tarpeettomaksi,

3) esitettava jaljennds peruuttamisen hakemista koskevasta yhtiokokouspadtospoytakirjasta tai
poytdkirjanote,

4) esitettdva selvitys peruutuspaatoksen kohteesta (jaoteltuna parvekkeisiin ja ulkotiloihin) seka

5) ilmoitettava yhtion tiedossa olevat, peruutushakemuksen kohteena olevien tilojen haltijoiden
yhteystiedot seka turvakiellot

Huoneiston haltijan oikeus hakea tupakointikiellon peruuttamista

Huoneiston haltijalla on oikeus hakea viranomaiselta tupakointikiellon peruuttamista. Tama oikeus on
kuitenkin olemassa vain, jos olosuhteet ovat olennaisesti muuttuneet. Lisdedellytyksenda on, etta
asuntoyhteisod on laiminlydnyt hakea peruuttamista.

Huoneiston haltijan on peruutushakemuksessaan:

1) vyksiloitava viranomaisen pdatos, jota hakemus koskee,

2) esitettdva rakenteellinen tai muu selvitys muuttuneista olosuhteista, jotka ovat tehneet kiellon
tarpeettomaksi,

3) esitettava selvitys peruutuspaatoksen kohteesta (jaoteltuna parvekkeisiin ja ulkotiloihin),

4) ilmoitettava yhteystiedot seka turvakiellot seka
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5) esitettdva selvitys siitd, ettd taloyhtio ei ole olennaisesti muuttuneista olosuhteista huolimatta
hakenut tupakointikiellon peruuttamista (esimerkiksi ote hallituksen tai yhtiokokouksen
poytakirjasta)

6. Tupakointikiellon valvonta
Tupakointikieltoa valvoo viranomainen

Kunnan asettamaa tupakointikieltoa valvoo tupakkalain mukaan kunta. Kunta voi asettaa kieltoa rikkovalle
huoneiston haltijalle uhkasakon. Uhkasakon maardaaminen edellyttda kaytanndssa sitd, ettd viranomainen
todentaa itse kiellon rikkomisen.

Tupakointikiellon valvontaa tehddan kunnassa ilmiantojen perusteella. Asuntoyhteisén kannattaa pitaa
tupakointikiellon rikkomisesta kirjanpitoa, josta ilmenee esimerkiksi:

- missa huoneistossa tupakointikieltoa on rikottu
- milloin
- kenen toimesta

Asuntoyhteison kannattaa toimittaa viranomaiselle tdma kirjallinen naytto tupakointikiellon rikkomisesta.
IImoituksessa on hyva tuoda esille ne toimenpiteet, jotka asuntoyhteisé6 on mahdollisesti asiassa jo tehnyt
(esimerkiksi tilan haltijalle annetut huomautukset).

Mahdollisten tarkkailutoimien osalta on tirked huomata, ettd kotirauhan suojaamilla alueilla (esim.
asuintilan sisdosat ja parvekkeet) teon valokuvaaminen voi olla salakatseluna rangaistavaa. Salakatseluun
syyllistyy mm. henkild, joka oikeudettomasti teknisella laitteella katselee tai kuvaa kotirauhan suojaamassa
paikassa olevaa henkiloa. Salakatselusta tuomittava rangaistus on sakkoa tai enintdan vuosi vankeutta.

Kunnan viranomainen tekee tarkastuksen ilmiantojen perusteella. Valvontaa voidaan esimerkiksi
huoneistoparvekkeiden osalta suorittaa ulkoapain tehdyin nakéhavainnoin.

Tupakkalain mukaan asuintilan tupakointikiellon osalta viranomaisen oikeus asunnontarkastukseen
madrdytyy terveydensuojelulain 46 §:n mukaisesti. Tulkinnanvaraista on, voiko viranomainen suorittaa
asunnontarkastuksen asukkaan vastustaessa tarkastusta. Jos viranomaisella ei ole oikeutta tarkistaa asuntoa,
ei viranomainen voi maarata tupakointikiellon rikkomisesta uhkasakkoakaan. Mikali tilan haltija vastustaa
asunnontarkastusta, on viranomaisen hankittava naytté6 mahdollisen tupakointikiellon rikkomisesta muilla
keinoin, kuten esimerkiksi toteamalla tupakansavua kulkeutuvan kyseisestd asunnosta rappukdytdvaan tai
naapuriasuntoon.

Tupakointikiellon noudattaminen

Asuntoyhteisoissd on hyva pyrkia ratkaisemaan tupakointikiellon rikkomisesta aiheutuvat erimielisyydet
ensisijaisesti keskustelemalla.

Jos kieltoa rikotaan toistuvasti, voidaan taloyhtitssa harkita huoneiston haltuunottoa. Kynnys menettelyn
kdytolle on kuitenkin erittdin korkealla varsinkin huoneistoparveketta- ja kayttopihaa koskevan
tupakointikiellon rikkomisen kohdalla.

Tupakointikiellon rikkominen voi oikeuttaa vuokranantajan irtisanomaan toistaiseksi voimassa olevan
vuokrasuhteen irtisanomisaikaa noudattaen tai jopa purkamaan vuokrasuhteen.

Kiellon rikkomisesta ja sen merkityksestd kannattaa varustautua esittdmaan ndyttoéa. Nayttona toimii
esimerkiksi aiemmin talla sivulla kuvattu tupakointikiellon rikkomiseen liittyva kirjanpito tai henkildtodistelu.
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7. Paatoksenteko muissa asuntoyhteiséissa

Tupakkalain tarkoituksena on, ettd asuintalojen asukkaiden yhteiset ja yleiset tilat olivat mahdollisimman
kattavasti tupakointikieltojen piirissa ja ettd talojen omistajat voisivat tarvittaessa hakea 79 §:ssa
tarkoitettuja tupakointikieltoja.

Tupakkalain mukaan asuntoyhteis6é voi hakea kunnalta tupakointikiellon maardaamista asuntoyhteison
rakennuksen huoneistoihin kuuluville parvekkeille, huoneistojen kaytdssa oleviin ulkotiloihin ja huoneistojen
sisatiloihin. Tupakointikieltojen maaraamisen perusteista, huoneiston haltijoiden kuulemisesta seka
hakemuksen peruuttamisesta seka kieltojen valvonnasta edella tdssa ohjeessa lausuttu koskee sellaisenaan
kaikkia asuntoyhteisgja.

Tupakkalaissa asuntoyhteisdilla tarkoitetaan:

- osakeyhtiota, johon sovelletaan asunto-osakeyhtidlakia,

- yhteis6a ja saatiota, johon sovelletaan asumisoikeusasunnoista annettua lakia,

- asunto-osuuskuntaa,

- yhteishallinnosta vuokrataloissa annetun lain 2 §:ssa tarkoitettua vuokrataloa sekd muuta yhteisdjen
omistamaa vuokratalokantaa.

Yleisimmat asuntoyhteisomuodot ja tupakointikiellon hakemisesta tai sen peruuttamisesta paattavat elimet
ilmenevat seuraavasta taulukosta:

Yhteiso Sovellettava laki Padtoksentekoelin
Asunto-osakeyhtio Asunto-osakeyhtiolaki Yhtiokokous
Keskindinen kiinteistoosakeyhtié | Asunto-osakeyhtiolaki Yhtiokokous
Keskindinen kiinteistoosakeyhtio = Osakeyhtiolaki Hallitus
Kiinteistoosakeyhtio Osakeyhtiolaki Hallitus

Saatio Saatiolaki Hallitus

Asuntoyhteiso esittdd tupakointikieltoa hakiessaan viranomaiselle mm. jaljenndksen tupakointikiellon
hakemisesta paattdneen toimielimen paatospoytakirjasta. Se, mitd tdssd ohjeessa on edelld todettu
taloyhtididen paatoksenteosta, soveltuu asunto-osakeyhtiolakia soveltaviin keskindisiin
kiinteistdosakeyhtitihin sellaisenaan.

Jos kiellon hakemisesta tarvitaan hallituspaatos, hakija toimittaa ko. paatéspoytakirjan lisdksi viranomaiselle
jaljennoksen kauppa- tai saatiorekisteriotteesta, josta ilmenevat asuntoyhteison hallituksen jasenet. Jos
viranomaistiedot eivat ole taltd osin ajantasalla, tulee hakijan esittda jaljennds myos hallituksen jasenten
valintapaatoksesta.

Aiemmin tdssd ohjeessa tupakointikiellon hakemisesta taloyhtididen kohdalla muutoin esitetty koskee
soveltuvin osin myds tupakointikiellon hakemisesta paattamista muissa asuntoyhteisdissa kuin taloyhtidissa.

8. Tupakointikiellot vuokrataloyhtidissa

Vuokrataloyhtiot voivat kieltda tupakoinnin vuokralaisten hallitsemissa tiloissa vuokrasopimuksessa.
Voimassa olevaa vuokrasopimusta ei voida muuttaa yksipuolisesti vaan vuokrasopimuksen muuttaminen
edellyttdd vuokranantajan ja vuokralaisen hyvdksyntda. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd ARA-tuetuissa
vuokratalokohteissa vuokralaisen valinta on sdanneltyd, eika vuokralaisvalintaa voida tehda esimerkiksi
tupakoinnin tai tupakoimattomuuden perusteella.
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Myos vuokrataloyhtiot voivat hakea tupakkalain mukaisia tupakointikieltoja kunnalta. Tama edellyttaa
asuntoyhteison paatosta. Vuokrataloyhtiot ovat padsaantoisesti osakeyhtidita tai saatioita. Tupakointikiellon
hakemisesta paattavat elimet eri asuntoyhteisomuodoissa on esitelty tdman ohjeen sivulla 13 olevassa
taulukossa.

Tupakointikieltojen hakemisesta paattaminen on vuokrataloyhtidissa lahtokohtaisesti helpompaa, silla
vuokrataloyhtididen omistus on usein 100 % yksissa kasissa verrattuna vaikkapa taloyhtiiden tilanteeseen,
jossa kullakin osakeryhmilla on tyypillisesti eri omistaja. Vuokrataloyhtidissakin huoneiston haltijoiden
kuuleminen on koko prosessin keskiossa.

Vuokrataloyhtidissa huoneistoja hallitaan vuokraoikeuden perusteella, joten tupakkalain edellyttama
kuuleminen tulee suoritetuksi, kun asuntoyhteisd toimittaa hakemuksessa tarkoitettujen tilojen haltijoille
viimeistdadn kaksi viikkoa ennen paatoksentekoa tiedon ehdotetun hakemuksen perusteista sekd ohjeet
huomautusten esittdmiseen. Kuulemista koskevat tiedot voidaan toimittaa vuokraoikeuden perusteella tiloja
hallitsevalle rakennuksen yleisesti kaytettavalle ilmoitustaululle tai hanen hallitsemaansa huoneistoon. On
kuitenkin huomioitava, ettd asuntoyhteison suorittamassa kuulemisessa tulisi pyrkid saamaan
mahdollisimman laajalti vastauksia, silla viranomaisen velvoite suorittaa taydentava kuuleminen on laaja.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus ja voi jopa olla oikeus purkaa
vuokrasopimus vuokralaisen rikkoessa viranomaisen madrdamaa tupakointikieltoa. Vaihtoehtoisesti
vuokrataloyhtio voi saattaa rikkomisen kunnan tupakkalakia valvovan viranomaisen tietoon, joka voi
kdynnistda ensi vaiheessa uhkasakon asettamiseen liittyvan prosessin.
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