


Mita on olla osakas
taloyhtiossa?

®* Osakkeenomistaja ei omista osaa
rakennuksesta eli huoneistoaan

® Osakkeet tuottavat osakkaalle oikeuden
hallita yhtiojarjestyksessa maarattya tilaa
vhtion hallinnassa olevasta rakennuksesta

®* Osakemaarat erilaisia osakkailla, samoin
vhtiokokouksen danimaarat

* Alkuperaiset osakkaat, myohemmin
osakkaiksi tulleet, asuntosijoittajat ja
omistaja-asukkaat tasaveroisia
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Mita on olla osakas?

e Osakas on omistajana yhtidssa, taloyhtioita
noin 90 000

e Osakas on usein myos asukas

e Osakkaat paattavat yhtionsa asioista yhdessa,
paatdkset tehdaan yhtiokokouksessa

* Elaman isoin sijoitus useimmille ihmisille on
oma asunto

* Taloyhtion tulot ovat osakkaiden menoja —
taloudet kytkoksissa

* Osakkaat ovat erilaisia
=> tahtotilat ja tavoitteet erilaisia
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Osakkaat yhdessa
muodostavat
taloyhtion ja
paattavat yhdessa
millainen

oma taloyhtio on!
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As Oy:n toimielimet

Yhtiokokous
- Osakkaat paattajina
hallituksen ja tilin-/toiminnantarkastajan

Tilin-/toiminnantarkastaja Hallitus
kirjanpitoa ja hallintoa - IE isannoitsijaa
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Pelisaannot taloyhtion
vhtiokokouksessa

* Asunto-osakeyhtiolaki
* sama kaikille taloyhtidille
* muu lainsaadanto

* Yhtiojarjestys — taloyhtiokohtainen
* asunto-osakeyhtion “sisainen laki”
* sitoo kaikkia yhtion osakkaita ja hallintoelimia

* voimassa, kunnes paatetyt muutokset
rekisteroity

* Taloyhtion hyva hallintotapa
* Maksuton verkkoversio — avaa tasta
* Painettu opas 25,00 € Kiinteistdmedia Oy
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https://www.kiinteistoliitto.fi/taloyhtio/hallitus/taloyhtionhyvahallintotapa/
https://kiinteistomedia.fi/tuote/taloyhtion-hyva-hallintotapa-suositus

Osakkaan oikeudet

* Asunto-osakeyhtidlain maarittamat raamit ja oikeudet osakkaan toiminnalle
vhtiokokoukseen liittyen

* Yleista yhtiokokouksesta

* Osakkaan oikeudet yhtiokokoukseen liittyen
e vaatia ylimaarainen yhtiokokous
 vaatia etaosallistumismahdollisuutta yhtiokokoukseen
 vaatia etakokouksen lisaksi fyysista kokouspaikkaa
* saada asia yhtiokokouksen kasiteltavaksi
* saada kokouskutsu ja asiakirjat nahtavaksi
» osallistumisoikeus ja aanioikeus
* oikeus asiamieheen ja avustajaan
e vaikuttaminen asian kasittelyyn
* oikeus poytakirjaan
e oikeus moittia
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Yhtiokokous

®* Ylin paattava toimielin

® Yleistoimivalta
* oikeus paattaa kaikista yhtion asioista
* Ellei erikseen maaratty hallituksen toimivaltaan
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Varsinainen yhtiokokous

® Pidettava 6 kk:n kuluessa tilikauden paattymisesta

® Yhtiojarjestyksessa voidaan maarata useammasta varsinaisesta yhtiokokouksesta;
esim. syysyhtiokokouksessa

* Kokouksessa on paatettava:
* 1) tilinpaatoksen vahvistamisesta
e 2) taseen osoittaman voiton kayttamisesta
* 3) vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja isannditsijalle

. 421talousarV|osta a yhtidvastikkeen maarasta (jos tama kuuluu
tiokokouksell e)J

. 5) hallituksen jasenten, tilintarkastajan ja toiminnantarkastajan valinnasta
* 6) muista asioista, joista yhtidjarjestyksen mukaan paatettava
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Ylimaarainen yhtiokokous

* Pidettava kun yhtiékokous tai hallitus katsoo
olevan aihetta

® Tilintarkastaja, toiminnantarkastaja voivat vaatia
tietyn asian kasittelya varten

* Osakkeenomistajat, joilla vahintaan 1/10 tai
vhtidjarjestyksessa maaratty pienempi osa
kaikista osakkeista, voivat vaatia tietyn asian
kasittelya varten
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Osakkaan esteellisyys

® Osakas tai hanen valtuutettunsa ei saa aanestaa asiassa, joka koskee:
e Osakkaan ja yhtion valista sopimusta ja oikeustointa

* Osakkaan vastuuvapautta, kannetta, vapautusta
vahingonkorvausvelvollisuudesta tai muusta velvoitteesta

e Osakkaan uudistusta tai muuta kuin valttamatonta kunnossapitoa, joka
poikkeaa muista huoneistoista

e Osakkaan huoneiston hallintaanottoa

® Lisaksi yhtion ja kolmannen valinen asia, jos osakkaalle odotettavissa
olennaista etua, joka saattaa olla ristiriidassa yhtion edun kanssa
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Ylimaarainen yhtiokokous

* osakkeenomistajat, joilla vahintaan 1/10 tai
vhtidjarjestyksessa maaratty pienempi osa
kaikista osakkeista vaatii tietyn asian
kasittelya varten

* yvhtiokokouksen toimivaltaan kuuluva asia

* vksilaity, kirjallinen vaatimus hallitukselle

* hallituksella mahdollisuus
tarkoituksenmukaisuusharkintaan

* hallituksen toimitettava kutsu 14 paivan
kuluessa vaatimuksen esittamisesta

& KINTEISTO
's’ LITTO



Asian saattaminen

vhtiokokoukseen

* osakkaalla oikeus saada asiansa
vhtiokokouksessa kasiteltavaksi, jos vaatimus
on tehty niin hyvissa ajoin, etta se voidaan
sisallyttaa kokouskutsuun

® kirjallinen vaatimus hallitukselle

* sisalto kutsuun tai kirje liitetaan
* vhtiokokouksen toimivaltaan kuuluva asia

* hallituksella mahdollisuus
tarkoituksenmukaisuusharkintaan
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Yhtiokokouksen koolle kutsuminen

® Osakkaalla oikeus saada kutsu kokoukseen
e hallitus kutsuu

* Kutsut lahetettava lain mukaan viimeistaan 2 viikkoa ja aikaisintaan 2 kuukautta
ennen yhtidokokousta
e pakottavat minimi- ja maksimimaaraajat
* Kirjallinen kutsu
e voi myos olla sahkoposti, mikali tata varten on osakas toimittanut
sahkdpostiosoitteen
* Jos hallitus laiminly6 koollekutsumisen, ilmoitus aluehallintovirastolle
* osakas
* hallituksen jasen, isannoitsija, tilintarkastaja ja toiminnantarkastaja
e AVI oikeuttaa hakijan kutsumaan kokouksen koolle yhtion kustannuksella
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Kokouskutsu ja
asiakirjojen nahtavillapito

®* Kokouskutsussa on mainittava kokouksessa
kasiteltavat asiat

* Ainoastaan naista voidaan paattaa

® Asiakirjat nahtavilla

* Lain mukaan hallituksen paatésehdotukset,
viimeinen tilinpaatos, toimintakertomus,
tilintarkastuskertomus ja
toiminnantarkastuskertomus pidettava nahtavilla
aina ennen yhtiokokousta vahintaan 2 viikon ajan
kutsussa mainitussa paikassa
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Osallistumis- ja aanioikeus

®* Osakkeenomistajilla on osallistumisoikeus

* Onko osakkaalla oikeus vaatia osallistumista
etana?

®* Osakkeenomistajilla aanioikeus

®* Osakkeenomistajan oltava merkittyna
osakeluetteloon tai esittanyt luotettavan
selvityksen saannostaan (HUOM! Ei enda sen
jalkeen kun osakeluettelon yllapito siirretty
maanmittauslaitokselle)
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Isoilla yhtioilla velvollisuus
etaosallistamiseen

e Velvollisuus koskee vahintaan 30 e Osakasvahemmisto = vahintaan
osakehuoneiston yhtioita 1/10 osakekannasta omistava(t)
* Laskennassa huomioon kaikki e Osallistumisoikeutta vaadittava

vhtiojarjestyksen huoneistoselitelman
mukaiset osakeryhmat

* Osakehuoneistojen kayttotarkoituksella

hallitukselta kirjallisesti niin
hyvissa ajoin, etta voidaan

ei siis merkityst3 sisallyttaa kokouskutsuun
* Vain, jos osakasvahemmisto vaatii e Vaatimus esitettivi
etdosallistamista kokouskohtaisesti
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Etakokous & osakasvahemmiston suoja

* Jos yj mahdollistaa pelkan e Osakasvahemmistd = vahintaan
etakokouksen, voidaan sellainen 1/10 osakekannasta omistava(t)
pitaa e Osallistumisoikeutta vaadittava

e Osakasvahemmistolla on kuitenkin hallitukselta kirjallisesti niin
oikeus vaatia osallistumista hyvissa ajoin, etta voidaan
fyysisella kokouspaikalla sisallyttaa kokouskutsuun

* \Vaatimus esitettava
kokouskohtaisesti
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Valtuutettu ja avustaja

® Osakkaalla on oikeus kayttaa valtuutettua
vhtidkokouksessa

® Yhteisomistajilla oltava yhteinen edustaja

® Osakkaalla ja valtuutetulla oikeus kayttaa
avustajaa
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Vaikuttaminen asian
kasittelyyn

® Osakkaalla on oikeus

e Pyytaa ja kayttaa puheenvuoroa

e Esittaa kysymyksia kasiteltavana olevasta
asiasta

e Tehda vastaesitys
* Vaatia ja osallistua aanestykseen
 Jattaa eriava mielipide poytakirjaan?
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Yhtiokokouksen poytakirja

* Yhtiokokouksesta on laadittava poytakirja

* merkittava:
* kokouksessa tehdyt paatokset
* jos aanestetty, aanestyksen tulos
* hyvaksymatta jatetyt yhtidjarjestyksen muuttamista koskevat ehdotukset
e daniluettelo

 allekirjoitettava
* puheenjohtaja ja vah. yksi poytakirjan tarkastaja

® Viimeistaan 4 viikon kuluttua kokouksesta on poytakirjan oltava valmiina ja osakkaiden
nahtavilla

» osakkaalla oikeus tutustua ja saada jaljenndksia
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Yhtiokokouksen paatoksen moite ja
mitattomyys

®* Moite ®* Mitaton
e Kanteella tuomioistuimessa e Kokoukseen ei ole toimitettu kutsua tai kutsua
* Menettelyvirhe, joka voinut vaikuttaa koskevia saannoksia olennaisesti rikottu

paatoksen sisaltoon tai osakkaan

oikeuteen (merkityksellinen) * Paatokseen vaaditaan osakkaan suostumus, jota
* P4atés muutoin AOYL:n tai yj:n ei ole saatu
vastainen * Paatos selvasti yhdenvertaisuusperiaatteen
vastainen eika osakkaan suostumusta ole saatu
* Moiteaika 3 kk paatoksen tekemisesta e TAHALLINEN
o S * P3atosta ei lain mukaan mahdollisuutta tehda
* Jos el moitita, paatos patevoityy edes kaikkien suostumuksella

e Mitattomyys itsestaan vaikuttavaa

* Voi korjaantua
e Osakas saanut tiedon eika vedonnut
e Tapauskohtainen harkinta
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Kiinteistoliitto
- Kotisi asialla

* Tilaa maksuton osakkaan uutiskirje
www.kiinteistoliitto.fi/uutiskirje

* Taloyhtiokupla podcast

* https://www.instagram.com/taloyhtiokupla podcast/

® Katso videoita YouTubesta
www.youtube.com/Kiinteistoliitto

® Lue lehtia ja oppaita
https://issuu.com/kiinteistoliitto

® Lakineuvonta osakkaille numerossa 06000 1122
ma & to klo 12-15
hintaan 1,98 euroa/minuutti
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http://www.kiinteistoliitto.fi/uutiskirje
https://www.instagram.com/taloyhtiokupla_podcast/
http://www.youtube.com/Kiinteistoliitto
https://issuu.com/kiinteistoliitto

Palveleva vaikuttaja
- Kiinteistoliittoyhteiso

¢ Yli 30 000 taloyhtiota jasenena

¢ Vuosittain 1 000 taloyhtiota jaseneksi

¢ Jasenyhdistykset kattavat koko Suomen,
vahva alueellinen verkosto

s Kattavat jasenpalvelut taloyhtididen tukena
ja apuna

+*»* Taloyhtioiden ja osakkaiden asialla
jo vuodesta 1907

www.kiinteistoliitto.fi/taloyhtio/yhtiokokous
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http://www.kiinteistoliitto.fi/taloyhtio/yhtiokokous

A/

SAMI ASUJAMAA

Etakokoukset taloyhtiossa
- jarjesta, osallistu, vaikuta

Oppaasta saat kaikki tiedot, mitd tarvitset taloyhtion
yhtiokokouksen ja muiden kokousten jarjestdmiseen
etayhteydelld. Opas on tarkoitettu taloyhtididen
hallituksille, isannaoitsijdille ja osakkaille.

Oppaan ovat kirjoittaneet isdnnaitsija, yrittgja Sami
Asujamaa, asianajaja, osakas Timo A. Jarvinen,
apulaispddlakimies Kristel Pynnonen

ja lakimies Kirsi Ruutu.

39.00 €
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Suomen Kiinteistoliitto ry

Annankatu 24, 3. krs
00100 Helsinki

(09) 1667 6761
info@kiinteistoliitto.fi

www.kiinteistoliitto.fi

www.taloyhtiosivut.fi
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